KIRA GELIRLERININ VERGILENDIRILMESINDE SIKCA SORULAN SORULAR

1-Evimi bir aileye kiraya verdim ve 2007 yilinda
7.200 YTL kira geliri elde ettim. Beyanname
vermek zorunda miyim?

2007 yiinda elde edilen ve yillik tutar1 2.300 YTL’yi asan
kira gelirleri icin beyanname vermek gerekmektedir.

Elde ettiginiz kira gelirinin yillik tutar 2.300 YTL’yi astig
icin mutlaka beyanname vermeniz gerekir.

2- 2007 yihinda kirtasiye diikkanimdan 5.000 YTL
ticari kazang, kiraya verdigim evden 3.600 YTL kira
geliri elde ettim. Bu durumda konut olarak kiraya
verdigim ev icin saglanan 2.300 YTL tutarindaki
istisnadan yararlanabilir miyim?

Hayir yararlanamazsimz. Cinki, kira gelirinin, beyan
edilmesi zorunlu olan ticari, zirai veya mesleki kazancla
birlikte elde edilmesi halinde, 2.300 YTL’lik istisnadan
yararlanilmast miimkiin degildir.

Bu nedenle, kira gelirinizi, ticari kazancinmiz icin vermek
zorunda oldugunuz  beyannameye dahil etmeniz
gerekmektedir.

3-Evimi bir aileye kiraya verdigim i¢in 2007 yilinda
7.300.-YTL kira geliri elde ettim. Elde ettigim kira
gelirinden bu ev icin yaptigim masraflarn diisebilir
miyim?

Evet, kiraya verdiginiz gayrimenkul icin yaptiginiz bazi
masraflarn vergiye tabi kazancimzdan disme hakkiniz
vardir. Bunun icin iki farkli secenekten herhangi birini
secebilirsiniz. ikisini ayn1 anda secemezsiniz.

Ya kiraya verdiginiz gayrimenkul icin 6dediginiz 1sitma,
aydinlatma, asansor vb. giderleri  belgeleyerek
kazancimzdan indirebilirsiniz. (Bu giderlerin vergiden
istisna edilen tutara isabet eden kismi kazanctan
indirilemez.)

Ya da yaptigimiz masraflarin belgelerini muhafaza etmekle
ugrasmak yerine vergiden istisna edilmis olan 2,300.-
YTL’yi dustikten sonra kalan kismin %25’ini gotiru gider
olarak indirebilirsiniz. Bu secenegi tercih etmeniz
durumunda;

Vergiye tabi toplam gelir
(7,300-2,300=) 5,000.-YTL

indirilebilecek gotiirii gider
(5,000%%25=) 1,250.-YTL

Vergiye tabi tutulacak gelir

(5,000-1,250=) 3,750.-YTL dir.

(Bu sekilde gotiirii gider secenegini tercih ettiginiz
takdirde, iki y1l gecmedikce gercek giderleri indirme
yontemine donemezsiniz.)

iSTANBUL VERGI DAIRESI BASKANLIGI

4-Evimi bir aileye kiraya verdigim i¢in 2007
yilinda elde ettigim 7.300 YTL kira gelirini en geg
hangi tarihe kadar ve hangi vergi dairesine beyan
edebilirim?

2007 yili kira gelirinize ait beyannameyi, en gec 25 Mart
2008 giiniine kadar ikametgahinizin bulundugu yere
bakan vergi dairesine elden, taahhitli posta veya
herhangi bir mali misavir aracilig ile e-beyanname olarak
internet lzerinden verebilirsiniz.

5-Dairemi 2007 yilinda bir avukata biiro olarak
aybik briit 1.000 YTL’ye kiraya verdim. Avukat
kiray1 vergi kesintisi (stopaj) yaptiktan sonra
odemektedir. Bu durumda beyanname verecek
miyim?

Elde ettiginiz brit kira geliri (1,000%12=12,000.-YTL),
vergi kesintisi yapilan kira gelirleri icin 2007 yii yiu
beyanname verme sinir1 olan 19,000.-YTL’yi asmadigindan
beyanname vermek zorunda degilsiniz.

6-2007 yilinda 100.000 YTL repo geliri, 200.000
YTL mevduat faizi geliri elde ettim. Ayrica
kasabadaki kiraya vermis oldugum evden aylik 100
YTL kira geliri elde ettim. Beyanname vermek
zorunda miyim?

*Elde ettiginiz repo ve mevduat faizi gelirlerinizin tutan
cok yiiksek olsa bile bu gelirleriniz lzerinden tevkifat
yapildig icin;

*Kira gelirinizin yillk tutan 2.300 YTL olan istisna
haddinin altinda kaldig icin,

Beyan etmeniz gereken herhangi bir geliriniz
bulunmamaktadir.

7-2007 yilinda evimi bir aileye kiraya verdim ve
6.000 YTL kira geliri elde ettim. Ayrica bankadan
da repo ve mevduat faizi gelirim var. Hangi
gelirlerimi beyan edecegim?

Bankadaki repo ve mevduat faiz gelirleri lizerinden vergi
kesintisi yapildig1 icin, yalmzca kira gelirinizi beyan
etmeniz gerekmektedir.

8-Kiracidan tahsil edememis oldugum 2007 yilina
ait 12.000 YTL tutarindaki kira alacagimin 5.000
YTL’sini 2008 Ocak ayinda tahsil edebildim. Bu
durumda elde ettigim kira gelirini ne zaman beyan
edecegim?

Kira gelirinin 2008 yilinda tahsil ettiginiz 5.000 YTL’lik
kismini, 2009 yilinin Mart ayinda beyan etmeniz gerekir.

Geriye kalan 7.000 YTL tutarindaki kismi ise hangi yil
tahsil ederseniz, o yili izleyen yiin Mart ayinda beyan
etmeniz gerekir.
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9-Dairemi ayhk 1.000 Avroya kiraya verdim.
Kiray1 her ayin 20’sinde tahsil ediyorum. Kira
gelirini YTL’ye c¢evirirken hangi kuru esas
alacagim?

Doviz olarak elde edilen kira gelirleri YTL’ye cevrilirken,
kira gelirinin tahsil edildigi giindeki T.C Merkez Bankasi
doviz alis kuru dikkate alinir. Eger kira gelirinizi her ayin
20’sinde tahsil ettiyseniz, o tarihteki T.C Merkez Bankasi
Avro alis kurunu kullanarak kira gelirinizi YTL’ye
cevirmeniz gerekir.

Bu tutarlarin toplami, vergiye tabi geliriniz olacaktir.

10-Ben dairemi yillik 12.000 YTL’ye, esim ise
dairesini yillik 8.000 YTL’ye konut olarak kiraya
verdi. Elde ettigimiz kira gelirlerini nasil beyan
edecegiz?

Kira gelirlerinin beyaninda her bir es ayr1 bir mukelleftir.
Her birinizin elde ettigi kira gelirinin yilik tutar1 2.300
YTL olan istisna haddini astig1 icin, esinizin ve sizin kira
gelirlerini ayn ayri beyanname ile beyan etmeniz
gerekmektedir.

Aynica 2.300 YTL olan istisnadan her bir es ayr ayn
yararlanir.

11-2007 yilinda Kartal’daki evimden yillik 10.000
YTL, Edirne’deki evimden yilhik 8.000 YTL ve
Bagcilar’daki evimden yillik 2.100 YTL kira geliri
elde ettim. Vergiye tabi kira gelirimi nasil
hesaplayacagim?

ikisi Istanbul’da, digeri Edirne’de bulunan iic evden elde
ettiginiz kira gelirleri toplanir.

10.000+8.000+2.100 = 20.100 YTL

Bu tutardan istisna tutar1 dsiilir. (istisna  kisiye
taninmistir, ev sayisina degil)

20.100 - 2.300 = 17.800 YTL

Goturlu gider usuliinu tercih etmisseniz, % 25 oranindaki
gotirii gider indirilir.

17.800 x % 25 = 4.450 YTL

17.800 - 4.450 = 13.350 YTL Uzerinden vergi hesaplanir.

12-Dorte biri kizima, dortte iicli bana ait olan
daireyi 2007 yilinda yilhik 8.400 YTL’ye kiraya
verdik. Kira gelirimizi nasil beyan edecegiz?

Kizimzin hissesine disen 2.100 YTL kira geliri, istisna
haddi olan 2.300 YTL’nin altinda kaldig icin beyanname
vermesi gerekmez. Ancak sizin hissenize diisen 6.300 YTL
kira geliri, istisna haddi olan 2.300 YTL’yi astig1 icin sizin
beyanname vermeniz gerekir. Bu durumda, Vergiye tabi
toplam gelir:

6.300 - 2.300 = 4,000 YTL

indirilebilecek gétiirii gider:
4.000 x % 25 = 1000 YTL
Vergiye tabi tutulacak gelir
4.000 - 1000 = 3.000 YTL’dir.
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13-Evimi 1 Haziran 2007’den itibaren iki yilligina,
aylik 1000 YTL karsihginda kiraya verdim ve iki
yillik kira bedelini de pesin aldim. Bu durumda iki
yillik bedeli mi beyan edecegim?

Hayir; *Haziran - Aralik 2007 donemine ait kira gelirinizi
Mart 2008’de,

*Ocak-Aralik 2008 donemine ait kira gelirinizi Mart
2009°da,

*Ocak-Mayis 2009 donemine ait kira gelirinizi ise Mart
2010’da beyan etmeniz gerekir.

14-2007 yilinda elde ettigim konut kira geliri
2.000 YTL’dir. Ayrica emekli maasim var.
Beyanname vermek zorunda miyim?

Konut kira geliriniz istisna tutarn olan 2.300 YTL’nin
altinda oldugu icin beyanname vermenize gerek yoktur.
Emekli maasinizin olmasinin bir 6nemi bulunmamaktadir.

15-Evimi 1 Ocak 2007 - 31 Aralik 2007 donemi
icin 12.000 YTL bedelle kiraya verdim. Ancak
kiraci kira bedelini odemedi. Bu durumda
beyanname vermem gerekiyor mu?

Hayir, beyanname vermeniz gerekmez. Beyannameyi, kira
bedelini tahsil ettiginiz yili izleyen yilin Mart ayinda
vermeniz gerekir.

16-Devlet memuruyum. istanbul’da kirada
oturuyorum. Ankara’daki evimi kiraya verdim.
Odedigim kiray1, elde ettigim kira gelirinden
diisebilir miyim?

3.soruda aciklanan gercek giderleri indirme yontemini
secmeniz durumunda, ddediginiz kirayi, elde ettiginiz kira
gelirinizden dusebilirsiniz.

17-Aylik 1.000 YTL kira o©dedigim halde ev
sahibim beyanname vermiyor. Ne yapabilirim?
internetten www.ivdb.gov.tr _sitesine girerek bilgi
verebilirsiniz. Ancak, kiray1 0Odediginize dair banka
dekontu, kontrat, makbuz vb. belgeleri bir dilekce ile
birlikte en yakin vergi dairesine gondermeniz halinde,
sikayetiniz daha kisa zamanda sonuclandinlabilir.

18-2006 yilinda kiraya verdigim evimden elde
ettigim yi1lhik 10.000 YTL tutarindaki kira gelirini
beyan etmedim. Bugiine kadar da bu konuda bana
vergi dairesinden herhangi bir bildirim gelmedi.
Ne yapmaliyim?

Pismanlik  hikiumlerinden  yararlanarak  beyanname
verirseniz 2.200 YTL tutarindaki istisnadan yararlanabilir
ve ceza odemek zorunda kalmazsiniz.

Durumun, siz pismanlik dilekcesi vermeden once vergi
dairesince tespit edilmesi halinde ise, 2,200.-YTL
tutarindaki istisnadan yararlanamazsiniz. Vergiyi gecikme
faizi ve cezasiyla birlikte 6demek zorunda kalirsiniz.

Kira gelirlerinize iliskin giderlerinizi ise indirebileceginiz
kuskusuzdur.
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19-Vergi degeri 100.000 YTL olan evimi 1 Ocak
2007’da bedelsiz olarak halama kiraya verdim. Bu
durumda beyanname verecek miyim, vereceksem
hangi tutar lizerinden vergi 6deyecegim?

Es, anne, baba, cocuk ve kardese birden fazla ve es,
anne, baba, cocuk ve kardes disindaki kisilere he
halliikarda evinizi bedelsiz olarak kiraya vermeniz
durumunda, emsal kira bedeli uygulanir. Emsal kira
bedeli, kiraya verdiginiz evin vergi degerinin %5’idir. Bu
durumda, Mart 2008 itibariyle,

Emsal kira bedeli: 100.000 x % 5 = 5.000 YTL

Vergiye tabi toplam kira geliri:
5.000 - 2.300 = 2.700 YTL

indirilebilecek gotiirii gider:
2.700 x % 25 = 675 YTL

Vergiye tabi tutulacak gelir:
2.700 - 675 = 2.025 YTL’dir.

20- Kira gelirlerine iliskin vergiyi ne zaman ve
nereye odeyecegim?

Kira gelirinize iliskin gelir vergisi Mart ve Temmuz
aylarinda olmak uzere iki taksitte odenir.

Vergilerinizi bagli oldugunuz vergi dairesine, bagli
oldugunuz vergi dairesinin bulundugu vyerin Belediye
sinirlan disindaki  vergi dairelerine ve yetkili banka
subelerine 6deyebilirsiniz.

21-Yurt disinda yasiyorum, Tiirkiye’de elde
edecegim kira gelirleri icin beyanname verecek
miyim?

Turkiye’de elde ettiginiz mesken kira gelirlerinizin 2007
yih icin 2.300 YTL'y1r veya tevkif yoluyla
vergilendirilmeyen is yeri kira gelirlerinizin 2007 yili icin
900YTL’yi asmasi halinde 2008 Mart ayinin 25’ine kadar
beyanname vermeniz gerekir.

Ayrica, ikametgahimzin Yurt disinda olmasi veya alti
aydan fazla yurt disinda bulunmaniz halinde dar mikellef
statlisinde  degerlendirilmeniz  gerekeceginden, kira
gelirlerinizin, tevkif yoluyla vergilendirilen is yeri kira
gelirlerinden olmasi halinde beyanname vermenize veya
diger gelirlerden dolay1 beyanname verseniz dahi
sozkonusu kira gelirlerinizi beyannameye dahil etmenize
gerek bulunmamaktadir.

Tevkifata tabi tutulan isyeri kira gelirleri dar miukellefler
acisindan nihai vergilendirilme olacaktir.
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22-Kendim, esim ve ¢ocugum icin yaptigim egitim
ve saghk harcamasi ile 0©zel okula giden
cocugumun okulu icin odedigim ve faturasim
aldigim tutarn beyan edecegim mesken kira
gelirlerinden diisebilirmiyim?

Turkiye’de egitim veren okulun gelir veya kurumlar
vergisinden muaf olmamasi ve egitim ve saglk
harcamalarinin ~ Tiirkiye’de yapilmasi halinde beyan
edeceginiz  gelirin  %10’unu  asmamak  kaydiyla
beyannamenizden indirim konusu yapabilirsiniz.

23-Okul yapim icin yapacagim bagisi veya
dernek, vakif gibi kurumlara yapacagim bagis ve
yardimi beyan edecegim kira gelirlerinden
diisebilirmiyim?

Genel ve ozel bitceli kamu idarelerine, il ozel
idarelerine, belediyelere ve koyler ile kamu yararina
calisan dernekler ve Bakanlar Kurulunca vergi muafiyeti
tanina vakiflara yillik toplami beyan edilecek gelirin %5’ini
(kalkinmada oncelikli yerler icin %10’unu) asmamak lzere
makbuz  karsiigt  yapilan  bagis ve  yardimlan
beyannamenizden indirim konusu yapabilirsiniz.

Genel ve ozel bitceli kamu idarelerine, il ozel
idarelerine, belediyelere ve koylere, okul insasi icin
yapacagimz her tirli bagis ve yardimlarin tamamin ise
beyanname uzerinden indirim konusu yapabilirsiniz.




