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6 ISTANBUL
VERGI DAIRESI BASKANLIGI

KONUT VE ISYERI KIRALARININ TAHSILATI VE ODENMELERININ TEVSIKI
HAKKINDA

SORU VE CEVAPLAR

Soru 1- 268 Seri Nolu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile isyeri ve kiralama
islemlerinde yapilacak tahsilat ve odemelerin banka veya posta idarelerince
diuzenlenen belgelerle tevsikine iliskin getirilen yeni dizenlemeler nelerdir.

Cevap 1-Konutlarda, her bir konut igin aylik 500 YTL ve Uzerinde kira geliri elde
edenlerin

-Isyerlerinde, isyerini kiraya verenler ile kiracilarin herhangi bir tutarla
sinirh kalmaksizin kiraladiklar yerler igin yapacaklan kira tahsilati ve 6demelerini
01.11.2008 tarihinden itibaren banka veya posta idarelerine ddeyerek buradan
alacaklan belgelerle tevsik etmeleri gerekmektedir.

Ote yandan;

- Her bir konut icin ayhk tutan 500 YTL' nin altindaki konut kira geliri,

- Mahkeme ve icra yoluyla yapilan konut ve igyeri kira gelirine iliskin tahsilatlar
ile

- ayni olarak yapilan s6z konusu 6demeler

banka veya posta idareleri araciigiyla 6denmesi ve buradan dizenlenen
belgelerle tevsik edilme zorunlulugu bulunmamaktadir.

Soru 2-Teblig hikimlerine uymayanlara uygulanacak cezalar nelerdir?

Cevap 2-01/11/2008 tarihinden itibaren getirilen zorunluluklara uymayanlara
Ozel usulsitzlik cezasi kesilecektir.

Ceza tutan 2008 yili igin;
- Birinci sinif tliccarlar ile serbest meslek erbabi hakkinda 1.490 YTL'den,

- Ikinci sinif ticcarlar, defter tutan ciftciler ile kazanc basit usulde tespit
edilenler hakkinda 680 YTL'den,

- Yukanda yazili bulunanlar disinda kalanlar hakkinda 320 YTL'den

az olmamak Uzere her bir islem igin bu isleme konu tutarin %5'idir.




2009 ve sonraki yillara iliskin olarak, Vergi Usul Kanununun Mukerrer 414 Uncu
maddesi uyarinca bu yillar icin belirlenecek asgari ceza tutarlan dikkate alinacaktir.

Soru 3-Isyerini aylik 200 YTL’ye kiralayan kiracinin, kira édemelerini banka
veya posta idarelerince dizenlenen belgelerle tevsik etmesi zorunlu mudur?

Cevap 3-Evet. Isyeri aylik kira bedellerinin tutarina bakilmaksizin milk sahibi
ve kiracisi tarafindan banka veya Posta idarelerince duzenlenen belgelerle tevsik
edilmesi gerekmektedir.

Soru 4-01.08.2008 tarihinde aylik 450 YTL’ye kiraya verilen konutun kira
odemelerinin tevsiki zorunlumudur.?

Cevap 4-Hayir. Konut geliri aylik 450 YTL olan igin tevsik zorunlu degildir.

Soru 5-Iki konut kira gelirinden bir tanesinin aylik kira tutari 500 YTL (izerinde
olmasi halinde aylik kira tutari 500 YTLnin altinda olan diger konutun kira tahsilatinin
da banka veya Posta idaresince dlzenlenen belgelerle tevsiki gerekir mi?

Cevap 5-Her bir konutun aylik kira tahsilatinin belgelendirilmesinde 500 YTL ve
Uzeri tutar arandigindan, 500 YTL'nin altinda kalan diger mesken icin banka veya
Posta idarelerince dlzenlenen belgelerle tevsik edilmesi zorunlulugu
bulunmamaktadir.

Soru 6-Dért adet konutu kiraya vermis olan Bay (A)’nin her bir konutunun aylik
geliri 500 YTL’nin altinda olmasi halinde kira gelirlerinin tahsilinin banka veya posta
idaresi araciligi ile yapilmasi zorunlumudur?

Cevap 6-Her bir meskenden (Konuttan) aylik 500 YTL'nin altinda kira geliri elde
etmesi nedeniyle séz konusu kira gelirlerinin banka veya Posta idarelerince
dizenlenen belgelerle tevsik edilmesi zorunlu degildir.

Soru 7-Kira kontratinin, kiraci ile konut sahibi adina vekaleten baskasi
tarafindan imzalanmasi ve kira 6demesinin kira kontratini imzalayan adina yatirilmasi
mdmkun muddr?

Cevap 7- Kira gelirlerinin gayrimenkullin tapuda adina kayith olan maliki
tarafindan beyan edilmesi gerekmektedir. Dolayisiyla, aylik kira 6édemelerinin de
gayrimenkullin sahibi hesabina yatirilmasi gerekmektedir.

Soru 8-Bir adet konutu olan Bay (Z)'nin 01.10.2008 tarihinde aylik 600 YTL’ye
kiraya verecedi konutundan elde edecegi kira gelirinin (3 ayda toplam 1.800 YTL)
2008 yili igin istisna haddinin (2008 yili icin 2.400YTL) altinda kalmasi halinde aylik
kira tahsilatlarini 01.11.2008 tarihinden itibaren banka veya Posta idaresi araciligi ile
yapmasi zorunlu mudur?

Cevap 8-2008 takvim yilinda elde edilen konut kira geliri istisna haddinin
altinda olsa dahi 01.11.2008 tarihinden itibaren aylik tutart 500 YTL'nin {zerindeki
konut kira tahsilatlarinin banka veya Posta idarelerince dlzenlenen belgelerle tevsik
edilmesi gerekmektedir.



Soru 9-15.10.2008 tarihinde aylik 500 YTL’ye kiralanan konut icin ayni tarihte 1
yillik kiranin pesin tahsil edilmesi halinde sb6z konusu tahsilatlarin banka veya Posta
idarelerince dizenlenen belgelerle tevsiki zorunlulugu var midir?

Cevap 9-Banka veya Posta idaresi araciligi ile aylik 500 YTL ve Uzerindeki konut
kira geliri tahsilatlarinin banka veya posta idaresince dizenlenen belgelerle tevsikine
iliskin dizenlemeler 01.11.2008 tarihinden itibaren yurirlige girecedinden bu tarihten
o6nce 15.10.2008 tarihinde pesin tahsil edilen kira gelirleri igin s6z konusu zorunluluk
bulunmamaktadir.

Soru 10- Tarla, bag, bahcge ve ciftlik kiralanmasi neticesinde 6denen aylik kira
bedellerinin banka veya posta idaresi araciligiyla 6deme zorunlulugu var midir?

Cevap 10- Bilindigi gibi, 213 Sayili Vergi Usul Kanunu’nun 156. maddesinde; Is
eri, “Ticari, sinai, zirai ve mesleki faaliyette isyeri; magaza, yazihane,
idarehane, muayenehane, imalathane, sube, depo, otel, kahvehane, eglence
ve spor yerleri, tarla, bag, bahge ve ciftlik, hayvancilik tesisleri, dalyan ve
voli mahalleri, madenler, tas ocaklari, insaat santiyeleri, vapur biifeleri gibi
ticari, sinai, zirai veya mesleki bir faaliyetin icrasina tesis edilen veya bu
faaliyetlerde kullanilan yerdir.” seklinde tanimlanmis olup, 268 seri nolu Gelir
Vergisi Genel Tebligi'nde is yeri kavrami icin ayn bir belirleme ve tanimlama
yapiimamistir.

Buna gore, Vergi Usul Kanunu'nun 156. maddesinde; tarla, bag, bahce ve
ciftlikler isyeri olarak degerlendirildiginden, kiralanan bu yerler icin yapilan 6demelerin
ve tahsilatlarinin tutanna bakilmaksizin banka veya posta idarelerince dizenlenen
belgelerle tevsik edilmesi zorunludur.

Soru 11-01.11.2008 tarihinden itibaren, aylhk kira tutanr 500 YTL (zerindeki
konut kira tahsilatlari ile is yeri kira édemeleri ve tahsilatlarinin banka veya Posta
idaresi araciligiyla yapilmamasi halinde 6zel usulsizliik cezasinin muhatabi kimler
olacaklardir?

Cevap 11- 01.11.2008 tarihinden itibaren her bir islem icin 500 YTL lzerindeki
konut kira gelirinin banka veya Posta idaresi araciliiyla tahsil edilmemesi halinde
cezaya muhatap kiraya verenler (konut sahipleri) olacaktir. Aylik is yeri kiralarinin
tutarina bakilmaksizin banka veya Posta idaresi aracilidiyla 6denmemesi halinde ise
her bir islem icin 6zel usulstzllik cezasinin muhatabi kiraya verenler ile kiracilar ayri
ayri olacaklardir.

Soru 12-Bayan (B)'ye ait olan ve 2008 yilina iliskin aylik 450'ser YTL kira geliri
bulunan Uc¢ adet isyeri icin kiracilar tarafindan 250'ser YTL'lik kisim banka aracilidiyla,
kalan tutarlar ise elden nakit olarak dédendigi, isyerlerini kiralayan miikelleflerden bir
tanesinin birinci sinif tiiccar, digerinin serbest meslek erbabi ve diger bir
tanesinin ise basit usule tabi miikellef olarak faaliyette bulunduklari, Bayan (B)'nin
ise gayrimenkul sermaye iradi disinda baska bir mikellefiyetinin olmadigi, tespit
edilmistir. Buna gére, kimler adina 6zel usulsizlik cezasi kesilir?



Cevap 12-Bu durumda, Bayan (B) adina 01.11.2008 tarihinden sonra tahsil
ettigi her bir is yeri ve her bir isleme uygulanmak Uzere ayn ayrn 320 YTL
(320x3)=960 YTL 6zel usulstzlik cezasi kesilir.

Ayrica, kiracilardan birinci sinif tlccar icin her bir isleme uygulanmak Uzere
1.490 YTL, serbest meslek erbabi icin her bir isleme uygulanmak lzere 1.490 YTL,
basit usule tabi muikellef igin ise her bir isleme uygulanmak Uzere 680 YTL o6zel
usulstzllik cezasl kesilecektir.

Soru 13- Konut olarak 01.09.2008 tarihinden itibaren aylik 1000 YTL’ye kiraya
verilen gayrimenkulin 9, 10, 11 ve 12. aya ait kira tutarlari banka veya posta idaresi
araciligiyla 6denmemistir. Bu durumda ceza uygulamasi nasil olacaktir?

Cevap 13- Kesilmesi gereken cezanin, konutu kiraya verene uygulanmasi
gerekmekte olup, kesilecek ceza ise, 01.11.2008 tarihinden itibaren banka veya posta
idaresi araciliiyla tahsil edilmeyen her bir ay icin 320 YTL (1000YTL'in %5'i 320
YTL'nin altinda oldugundan) olacaktir.



